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DASDICTVAe TA"As SESTER

StA™eda, 03 srpen 2016

ZdAsdila jsem spolu se svymi dvA>ma sestrami dA"m o o tA™ech bytovych jednotkach. KaA¥da vlastnime jednu tA™etinu. V je
bytA> A¥ije star&scaron:;i sestra s rodinou (byt 3+1), v druhé mlad&scaron;i sestra (ta svA] byt 2 + 1 pronajima) a pA™izemni b
po rodiAeich, 2+0, pA™ipadl mnA>. ChtAsla jsem nejprve svAT] podil prodat, ale pravnik mi A™ekl, A¥e je to moA¥sné jen &bdqt
rodinA>&ldquo;. Nikdo v&scaron;ak nejevil zajem.

Star&scaron;i sestra mAsla problém se synem, takA¥%e mne pak poA¥iadala o pronajmuti bytu. Souhlasila jsem a smlouv
byla na rok, s tim, A¥%e bude kaA¥doroA«nA> (pokud nebudou problémy) obnovena. V&scaron;e bylo bez problemA aA¥, do te,
Syn té star&scaron;i sestry si vzal pATj jA-ku bez mého svoleni zaAe«al rekonstrukci bytu, najemné posila. TeAs mi jen
oznamili, A¥%e chtAsji prodlouA¥sit opAst smlouvu, kterd mu konAei k 1. 9. 2016. VA bec se mne na nic neptaji, mATj nazor je
nezajima. A kdyA¥: jsem se raznA> ozvala, tak mi sestra A™ekla, A¥ze stejnA> nikde neni dano, ktera Asast je moje. A kdyA¥a ¢
ptam, jestli si podil jeji syn tedy odkoupi, A™ekli mi, A%e ano, ale ne hned, protoA¥e maji pA™ed sebou hrozbu exekuce (pro
neplaceni dluhu). Mam z toho hlavu zamotanou a rada bych mAvla jasno. Co se s tim da dAslat, mam vlastnAs> nAsjaké
pravo nAsjak &ndash; a jak - jednat? Diky pA™edem, KATEAINA ODPOVASAZ:

Mila KateA™ino, v zasadA> se da A™ici, A¥%e vlastnite 1/3 z kaA¥adiA«ké cihly celého domu. To znamené, A¥.e vam pat;
1/3 bytu star&scaron;i sestry, tak 1/3 bytu té mlad&scaron;i, tak 1/3 "va&scaron;eho" bytu, 1/3 chodeb, 1/3 stA™echy, 1/3
sklepa atd. Spoluvlastnici se pak musi mezi sebou dohodnout, jak budou takto na tA™etiny rozdAsleny dA m uA%¥zivat dooprava
protoA¥e uA¥ivat 1/3 kaA¥.dé mistnosti by bylo jistA> znaAenA> nepraktické.  Tak i ve va&scaron;em pA™ipadA> do&scaron
A%.e jste si pro praktické uA¥sivani rozdAslili dA m tak, A¥e kaA¥uda z vas uA3iiva jeden z bytA™v domAs. Tato dohoda nemusi
pisemna. JestliA%e tento stav trva uA¥% nAsjakou dobu, tA>A%ko mA"A%e ta star&scaron;i sestra tvrdit, A%e "nikde neni dano",
Aeast je va&scaron;e.  To byste zrovna tak vy mohla tvrdit, A¥%e nikde neni dano, ktera Aeast domu je jeji a A%e od
nynAsj&scaron;ka budete bydlet v jejim bytA>. Je tedy tA™eba mit za to, A¥e jste si uAvsivani domu rozdAslili Gstni dohodou tak
nyni fakticky je a jak jste to vy&scaron;e popsala.  To ale neznamena, A¥%e se tim zmen&scaron;il va&scaron;
spoluvlastnicky podil, i kdyA¥: ve skuteAenosti uA%sivate men&scaron;i Asast domu, neA¥, 1/3, protoA¥.e va&scaron; byt je
nejmend&scaron;i. PoOA™ad vlastnite 1/3 kaA%dé Asasti domu. Proto by vam ostatni sestry naopak mAvsly platit nahradu za tu
Aeast jimi uA3zivanych bytA™ ktera pA™esahuje 1/3 jejich spoluvlastnickych podilA™ Jinak se totiA%: na va&scaron; tkor
bezdA vodnA> obohacuji, coA¥: byste po nich mohla vymahat i soudnA>! O zaleA¥zitostech spojenych se spravou domu se
musi spoluvlastnici dohodnout, pA™iA.emA¥ plati, A%e rozhoduje velikost jejich spoluvlastnickych podilA™. Ve va&scaron;em p
tedy dva sourozenci vA%dy pA™ehlasuji tA™etiho. PoOA™ad ale plati, A¥e i kdyby vas sestA™iA«ky "vy&scaron;achovaly", mu
kaA¥ada platit trA¥ani nahradu za uA3sivani, které pA™ekraAsuje 1/3 jejich spoluvlastnictvi.  KdyA¥: se nedohodnete, mA A
rovnA>A¥, obratit na soud, aby va&scaron;i zaleA¥iitost spravedlivA> rozhodl. A protoA¥.e spoluvlastnické vztahy jsou znaAen,
komplikované, doporuAeuji vam obratit se na advokéata. Sestry by vas za stavajici situace mohly snadno omezovat ve
va&scaron;em pravu na uA¥ivani va&scaron;eho podilu na majetku, a proto se investovat penize do odborné pravni
pomoci opravdu vyplati. d@niela
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