
MAJITEL BYTU A VADNÃ• OKNA
NedÄ›le, 30 listopad 2014

Prosím o radu. Bydlíme s rodinou v nájemním bytÄ›. UÅ¾ pÅ™ed dvÄ›ma lety nám majitel bytu sliboval výmÄ›nu oken. (Ta jsou
pÅ¯vodní v panelovém domÄ›). Okna netÄ›sní, kaÅ¾dým rokem se stav zhor&scaron;uje. OpatÅ™ili jsme je tÄ›snÄ›ním, ale ani to
nestaÄ•í. &Scaron;kvíry uÅ¾ jsou asi 2cm. Tak Å¾e si vyrábíme z molitanu jakésy ruliÄ•ky a tÄ›mi se snaÅ¾íme tÄ›snÄ›ní doplnit.

 

          V lednu se mají instalovat v celém domÄ› mÄ›Å™iÄ•e spotÅ™eby tepla. S  majitelem je nemoÅ¾ná komunikace. KdyÅ¾ se náhodou
stÅ™etneme, snaÅ¾í se  zmizet, v létÄ› slíbil vyÅ™e&scaron;it okna je&scaron;tÄ› letos.  Dá prý vÄ›dÄ›t 14 dní  pÅ™edem. Je nám
jasné, Å¾e opÄ›t nic neudÄ›lá. My budeme mít urÄ•itÄ›  nezavinÄ›nÄ› velkou spotÅ™ebu a nedoplatek. Jak tomu zabránit, pÅ™edejít 
nebo snad mÅ¯Å¾eme nedoplatek poÅ¾adovat po domácím? 

 DÄ›kuji za kaÅ¾dou radu. MILENA 

 

 O D P O V Äš ÄŽ :

 

 

Dobrý den, Mileno,

           Je logické, Å¾e v pÅ™ípadÄ› nájemních bytÅ¯ zaji&scaron;Å¥uje ve&scaron;keré opravy domu pronajímatel (majitel domu) ... 

  Nejvíce nejasností týkajících se hrazení oprav vzniká v nájemních bytech. Nájemník by mÄ›l platit ve&scaron;keré drobné
opravy v bytÄ›, tedy pokud to není v nájemní smlouvÄ› uvedeno jinak. Pojem drobných oprav a nákladÅ¯ spojených s bÄ›Å¾nou
údrÅ¾bou bytu upravuje zvlá&scaron;tní pÅ™edpis, ve kterém je podrobnÄ› rozepsáno a pÅ™esnÄ› vymezeno, co se rozumí
drobnými opravami bytu a náklady spojenými s bÄ›Å¾nou údrÅ¾bou bytu.   Podle naÅ™ízení vlády se za drobné opravy povaÅ¾ují
opravy bytu a jeho vnitÅ™ního vybavení, pokud je toto vybavení souÄ•ástí bytu a je ve vlastnictví pronajímatele, a to podle
vÄ›cného vymezení, nebo podle vý&scaron;e nákladu. Podle vymezení se jedná napÅ™. o opravy podlah, oken a dveÅ™í,
výmÄ›ny vypínaÄ•Å¯, zásuvek, zvonkÅ¯, osvÄ›tlovacích tÄ›les, dále pak opravy umyvadel, van, výlevek, dÅ™ezÅ¯, kuchyÅˆských
sporákÅ¯, kuchyÅˆských linek, opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektÅ™inu apod. Podle vý&scaron;e nákladu se za
drobné opravy povaÅ¾ují dal&scaron;í opravy bytu, které nejsou uvedeny v naÅ™ízení, jestliÅ¾e náklad na jednu opravu
nepÅ™esáhne Ä•ástku 300 KÄ•. A koneÄ•nÄ› mezi náklady spojené s bÄ›Å¾nou údrÅ¾bou pak patÅ™í napÅ™. malování a vnitÅ™ní
nátÄ›ry, Ä•i&scaron;tÄ›ní odpadÅ¯, Ä•i&scaron;tÄ›ní spotÅ™ebiÄ•Å¯ i podlah a podlahových krytin.   Na náklady pronajímatele
(vlastníka domu) se provádÄ›jí opravy, které nelze povaÅ¾ovat za drobné a které zhor&scaron;ují Ä•i znemoÅ¾Åˆují Å™ádné
uÅ¾ívání bytu.  Povinností nájemníka je takové po&scaron;kození bytu nahlásit vlastníkovi. Pokud by tak neudÄ›lal, je
nájemník povinen vzniklou &scaron;kodu zaplatit. Není-li jiné dohody, pronajímatel obvykle hradí výmÄ›ny celých pÅ™edmÄ›tÅ¯,
které jsou pevnou souÄ•ástí vnitÅ™ního vybavení bytÅ¯ (tzn. bez kterých by byt ani nebyl zkolaudován). Tato povinnost
vzniká, jestliÅ¾e se prokáÅ¾e nutnost výmÄ›ny. To znamená, Å¾e porouchanou vÄ›c jiÅ¾ není moÅ¾né opravit, pÅ™ípadnÄ› by oprava
sice byla moÅ¾ná, ale finanÄ•nÄ› se nevyplatí. Pokud dojde ke sporu, pak by tuto otázku mÄ›l posoudit odborník nebo znalec,
kterého urÄ•í soud.    V pÅ™ípadÄ› nájemních bytÅ¯ by potÅ™ebné opravy mÄ›l pronajímatel nejen zaplatit, ale i zajistit, tzn. sehnat,
opraváÅ™e. Pokud by tak neuÄ•inil, pak opravu mÅ¯Å¾e provést nájemník a nejpozdÄ›ji do pÅ¯l roku od odstranÄ›ní závady
poÅ¾adovat od pronajímatele jejich úhradu. Takovou Å¾ádost doporuÄ•uji poslat písemnÄ› a doporuÄ•enÄ›.   
        V pÅ™ípadÄ›, Å¾e by pronajímatel nebyl ochoten opravy zaplatit, mÅ¯Å¾e nájemník tuto svou pohledávku zapoÄ•íst tak, Å¾e strhne
urÄ•itou Ä•ástku z jedné nebo z více mÄ›síÄ•ních plateb nájemného. JestliÅ¾e by pronajímatel i pÅ™es upozornÄ›ní nájemce
neodstranil vady v bytÄ› Ä•i domÄ›, které podstatnÄ› nebo dlouhodobÄ› zhor&scaron;ují uÅ¾ívání bytu, pak má nájemník právo
na slevu z nájemného.      

 Nejvíce nejasností týkajících se hrazení oprav vzniká v nájemních bytech. Nájemník by mÄ›l platit ve&scaron;keré drobné
opravy v bytÄ›, tedy pokud to není v nájemní smlouvÄ› uvedeno jinak. Pojem drobných oprav a nákladÅ¯ spojených s bÄ›Å¾nou
údrÅ¾bou bytu upravuje zvlá&scaron;tní pÅ™edpis,  ve kterém je podrobnÄ› rozepsáno a pÅ™esnÄ› vymezeno, co se rozumí 
drobnými opravami bytu a náklady spojenými s bÄ›Å¾nou údrÅ¾bou bytu.

Zdroj: http://www.penize.cz/17909-kdo-plati-opravy-v-byte d@niela 
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