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MAJITEL BYTU A VADNA« OKNA

NedAvsle, 30 listopad 2014

Prosim o radu. Bydlime s rodinou v najemnim bytA>. UA%: pA™ed dvA>ma lety nam majitel bytu sliboval vymAs>nu oken. (Ta jsot
pAvodni v panelovém domA>). Okna netAssni, kaA¥:dym rokem se stav zhor&scaron;uje. OpatA™ili jsme je tA>snA>nim, ale ani
nestaAei. &Scaron;kviry uA¥ jsou asi 2cm. Tak A¥e si vyrabime z molitanu jakésy ruliAeky a tA>mi se snaA%ime tA>snAsni dopl

V lednu se maji instalovat v celém domA> mA>A™iA«e spotA™eby tepla. S majitelem je nemoA¥na komunikace. KdyA¥.
stA™etneme, snaA¥i se zmizet, v 16tA> slibil vyA™e&scaron:it okna je&scaron:tA> letos. Da pry vA>dAst 14 dni pA™edem. Je
jasné, A%e opAst nic neudAsla. My budeme mit urAeitA> nezavinA>nA> velkou spotA™ebu a nedoplatek. Jak tomu zabranit, pA™
nebo snad mA"A%eme nedoplatek poA¥.adovat po domacim?

DA>kuji za kaA¥:dou radu. MILENA

ODPOVASAZ:

Dobry den, Mileno,
Je logické, A¥e v pA™ipadA> najemnich bytA™ zaji&scaron;A¥uje ve&scaron;keré opravy domu pronajimatel (majitel dom

Nejvice nejasnosti tykajicich se hrazeni oprav vznika v najemnich bytech. Najemnik by mAsl platit ve&scaron;keré drobné
opravy v bytAs>, tedy pokud to neni v najemni smlouvA> uvedeno jinak. Pojem drobnych oprav a nakladA™ spojenych s bA>A%noL
adrA¥bou bytu upravuje zvla&scaron;tni pA™edpis, ve kterém je podrobnAs rozepsano a pA™esnA> vymezeno, co se rozumi
drobnymi opravami bytu a naklady spojenymi s bA>A%nou udrA¥%bou bytu. Podle naA™izeni vliady se za drobné opravy poval
opravy bytu a jeho vnitA™niho vybaveni, pokud je toto vybaveni souA«asti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vA>cného vymezeni, nebo podle vy&scaron;e nakladu. Podle vymezeni se jedna napA™. o opravy podlah, oken a dveA™,
vymAsny vypinaAeA~, zasuvek, zvonkA™, osvAstlovacich tAsles, dale pak opravy umyvadel, van, vylevek, dA™ezA™, kuchyA skyc
sporakA™, kuchyAAskych linek, opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektA™inu apod. Podle vy&scaron;e nakladu se za
drobné opravy povaA¥.uji dal&scaron;i opravy bytu, které nejsou uvedeny v naA™izeni, jestliA¥%e naklad na jednu opravu
nepA™esahne Aeastku 300 KAs. A koneA«nA> mezi naklady spojené s bA>A¥nou GdrA¥bou pak patA™i napA™. malovani a vr
natAsry, Asi&scaron;tA>ni odpadA™, Asi&scaron;tAs>ni spotA™ebiA«A™i podlah a podlahovych krytin. Na néklady pronajimatele
(vlastnika domu) se provadAsji opravy, které nelze povaA¥zovat za drobné a které zhor&scaron;uji Asi znemoA¥%A uji A™adné
uA¥sivani bytu. Povinnosti ndjemnika je takové po&scaron;kozeni bytu nahlasit viastnikovi. Pokud by tak neudAslal, je
najemnik povinen vzniklou &scaron;kodu zaplatit. Neni-li jiné dohody, pronajimatel obvykle hradi vymAsny celych pA™edmAstA
které jsou pevnou souAeasti vnitA™niho vybaveni bytA™ (tzn. bez kterych by byt ani nebyl zkolaudovan). Tato povinnost
vznika, jestliA¥e se prokaA¥se nutnost vymAsny. To znamena, A¥e porouchanou vAsc jiA% neni moA¥né opravit, pA™ipadnA>
sice byla moA¥in4, ale finanAsnA> se nevyplati. Pokud dojde ke sporu, pak by tuto otazku mAs>| posoudit odbornik nebo znalec,
kterého urAei soud. V pA™ipadA> najemnich bytA by potA™ebné opravy mAs| pronajimatel nejen zaplatit, ale i zajistit, tzn. se
opravdA™e. Pokud by tak neuAeinil, pak opravu mA A¥%e provést najemnik a nejpozdAsji do pAT roku od odstranAsni zavady
poA¥sadovat od pronajimatele jejich thradu. Takovou A¥adost doporuAeuji poslat pisemnA> a doporuAsenAs.

\% pATMlpadA> Av.e by pronajimatel nebyl ochoten opravy zaplatit, mA A¥%e najemnik tuto svou pohledavku zapoA-lst tak, .
urAeitou Asastku z jedné nebo z vice mAssiAenich plateb najemného. JestliAvse by pronajimatel i pA™es upozornAsni najemce
neodstranil vady v bytA> Asi domA>, které podstatnA> nebo dlouhodobA> zhor&scaron;uji uA¥zivani bytu, pak méa najemnik pravo
na slevu z ndjemného.

Nejvice nejasnosti tykajicich se hrazeni oprav vznika v najemnich bytech. Najemnik by mAs| platit ve&scaron;keré drobné
opravy v bytAs, tedy pokud to neni v najemni smlouvA> uvedeno jinak. Pojem drobnych oprav a nakladA™ spojenych s bA>A¥noL
adrA¥bou bytu upravuje zvla&scaron;tni pA™edpis, ve kterém je podrobnA> rozepsano a pA™esnA> vymezeno, co se rozumi
drobnymi opravami bytu a naklady spojenymi s bA>A¥%nou GdrA¥%bou bytu.

Zdroj: http://www.penize.cz/17909-kdo-plati-opravy-v-byte d@niela
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