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SPOLEAENA%. IMASNAe MANALELA® - |.

StA™eda, 05 zZAjA™A- 2007

Rozvod manA¥.elstvi a dAsleni majetku je vAst&scaron;inou nepA™ijemnou a komplikovanou zaleA¥itosti. AlespoA” struAsnA> :
vysvAstlime zékladni pravidla. Upozornime také na nAsktera ustanoveni v obecné dpravA», které jsou obzvla&scaron;tAs
dATeA%iita pravA> pro tyto pA™ipady.

- V obAeanském zakoniku (§ 143 a nasleduijici) je majetek manA¥elA~ oznaAsovan terminem "spoleAsné jmAs>ni manA¥elA™ -
zkracenA> SIM. MA"A¥.eme se setkat také s terminem bezpodilové spoluvlastnictvi manA¥elA™ (BSM), kterym byl spoleA«ny
majetek oznaAsovan aA¥ do novely obAsanského zakoniku v roce 1998. Tento pojem vé&scaron;ak jiA¥: ObAsansky zakonik
nezné a proto jej uA¥ nelze uvadAst do smluv 0 omezeném ruAeeni manA¥selA™

- Dle § 136 odst. 2 obAeanského zakoniku mA A¥e spoleA«né jmAs>ni vzniknout jen mezi manA¥sely (nikoliv kupA™. i mezi drut
a druA¥ikou).

- Rozsah spoleAsného jmA>ni manA¥elA”mohou manAelé roz&scaron;iA™it nebo zaA¥it. Musi tak ale uAsinit ve smlouvAs L
formou notaA™ského zéapisu (§ 143a obAeanského zakoniku), zjednodu&scaron;enA> nazyvané manAvselskou smlouvou.
Smlouva se nemusi tykat jen majetku a zavazkA nabytych Asi vzniklych v budoucnosti. MA"A%e se tykat i majetku a zavazkA™,
které jiA¥: spoleAsné jmAsni manA¥selA"tvoA™.

- PA™edmAstem této smlouvy mohou byt i jednotlive, zcela konkrétni majetkove hodnoty a zavazky. JestliA¥ze je pA™edmAste
smlouvy nemovitost, nabyva smlouva UAeinnosti teprve vkladem do katastru nemovitosti. Timto postupem tak Ize do
spoleAeného jmAsni manA¥.elA™ zahrnout napA™iklad byt, ktery viastnil jeden z manA¥.elA™ je&scaron;tA> pA™es svatbou. (V
jmAsni manA¥elA nejsou dany podily na spoleAsném majetku, tedy kaA¥dy z manA¥.elA™je viastnikem celé vAsci (napA™. ne
pA™i souAsasném (rovnA>A¥. tplném) viastnictvi druhého manA3.ela. Z toho vyplyva, A¥se stane-li se v dA sledku dohody o zU
SJIM jeden z manA¥elA” jedinym viastnikem vAsci, pouze tim odpadne jeden ze subjektA™tohoto vlastnictvi (manA¥sel), aniAa |
tim ov&scaron;em zvAst&scaron;il rozsah vlastnictvi druhého manA¥.ela (ten byl viastnikem celé vAsci jiA¥: pA™ed zaA¥enim ¢
je jim i nadale). Z uvedeného vyplyva, A¥%e tato operace nepodiéha zdanAsni.)

- ohlednA> nemovitosti po zaniku manA¥elstvi: byvali manA¥.elé se stali podilovymi spoluvlastniky. V idealnim pA™ipadA> by
rozvodu mAvli (byvali) manA¥.elé o rozdAsleni svého majetku dohodnout mezi sebou. Soud pak tuto dohodu uzna, alA¥ ulA¥ je
pomAsr takto rozdAsleného majetku jakykoliv. Pokud je dohoda nerealna, mAsli by manA3.elé co nejdA™ive podat navrh na
vypoA™adani spoleAsného jmAs>ni soudem. V praxi neni podilové spoluvlastnictvi nemovitosti idealni A™e&scaron:eni,
zvla&scaron;tA> kdyA¥% se oba manA¥.elé ani po letech nesnesou. Jejich podilové spoluvlastnictvi na nemovitostech bude
proto nutno dohodou nebo soudnAs> vypoA™adat, a to i tA™eba za cenu prodeje spoleAsné nemovitosti a rozdAsleni takto
ziskaného vytAsA¥iku. PA™estoA¥.e to mA"A¥.e vypadat vypoAsitavA> a v AER zatim je&scaron;tA> nezvykle, je lep&scaron;i
zaAsatku manAselstvi A«i podnikani v&scaron;e vyjasnit. SnaA¥ite se jako podnikatel manA¥selskému partnerovi vysvAstlit, A¥a
smlouvu vydAslujici podnikatelské jmAsni ze spoleA«ného jmAsni manA¥.elA nechcete uzavA™it proto, abyste si ziskA™ mohli u.
jenom vy. VA¥.dyA¥ jde zaroveA™ o ochranu spoleAeného jmA>ni manA¥elA™ (tedy i partnerova majetku) od moA¥znych rizik a
netspA>chA™podnikani.

- PodnikatelA™se proto tyka zejména moA¥nost vyslovnAs> ze spoleAeného jmAsni vylouAeit soubor vAsci slouAsicich k podnik:
jednoho z manA¥.elA™. V pA™ipadA> vypoA™adavani takovéhoto majetku postupuje soud podle notaA™ského zapisu - dAsleni
majetku je pak vyraznAs jednodué&scaron;&scaron;i. Cena notaA™ského zapisu se odviji od ceny vAsci v nA>m zahrnutych.
OrientaAenA> je tA™eba poAsitat s cenou okolo dvou aA¥: tA™i procent z hodnoty majetku. Vzhledem k tomu, A¥e se tim pA™
vztahy i pro budoucnost (tedy pravdA>podobnA> na vy&scaron;&scaron;i hodnotu majetku neA%: nyni), neni obvykle poA™izeni
tohoto zapisu zbyteAenou investici.

- Rozhodovéani o samotném rozvodu a o majetku jsou totiA¥: odli&scaron;na A™izeni. PA™i podani navrhu na rozvod tedy
automaticky nedochazi take k zahajeni A™izeni o vypoA™adani majetku. Byvali manA%¥elé mohou podat navrh na

vypoA™adani spoleAsného jmAsni soudem samozA™ejmA> i po rozvodu, ale jen do tA™i let od pravni moci rozsudku o rozvodi

Pokud manA¥selé do uplynuti této InATy nevypoA™adaji své spoleA«né jmAsni ani soudnAs, ani vzajemnou dohodou, mé se za
to, A¥%e se vypoA™adali nasledovnAs:

DO SPOLEAENEHO JMASNI PATA:

- movité i nemovité vAsci, majetkova prava a zavazky, které manA¥.elé spoleAsnA> nebo kaA¥.dy samostatnA> za dobu trvani
manA¥.elstvi nabyli

- préva a povinnosti spojené s obchodnim podilem, s akciemi i se Aslenstvim v druA¥stvu - vAsetnA> jejich majetkové hodnoty,
kterou je pA™i rozvodu nutno t€A% vypoA™adat. ManA¥.el(ka) spoleA«nika obchodni spoleAs«nosti, akcionaA™e nebo Aslena o
ale diky manA¥.elstvi automaticky nestava dal&scaron;im spoleAsnikem, akciondA™em nebo Aslenem druA¥stva (vyjimkou jso
bytova druA¥stva) DO SPOLEAENEHO JMASNI NEPATA:
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- majetek ziskany pA™ed manA¥elstvim
- majetek nabyty dA>dA>nim

- majetek nabyty darem jen jednim z manA%.elA™

- majetek ziskany transformaci za jiny majetek naleAzejici do vyluAeného vlastnictvi jednoho z manA¥zelA™

- vAsci slouA¥sici osobni potA™ebAs jen jednoho z manAvselA™

- vAsci vydané v restituci jednomu z manA¥zelA™

- zavazky tykajici se majetku naleA¥ejiciho vyhradnAs jednomu z manAvzelA™

- vysledky tvArAsi Asinnosti jako napA™. sochy, obrazy, literarni dila apod. (av&scaron;ak honordA™e za nA> jiA¥: do SIM pat

- zavazky pA™esahujici miru pA™imA>A™enou majetkovym pomA>rA'm manA3.elA”, pA™evzaté jednim z manA¥elA bez so

Mnohdy je v&scaron;ak nutné rozsah spoleAeného jmA>ni manA¥%elA~i bA>hem trvani manA¥elstvi zmAsnit. DAsje se tak fo
notaA™ského zapisu; je tak moA¥iné roz&scaron;iA™it nebo zGA.it stanoveny rozsah spoleAsného jmA>ni manA¥selA™. Tak m
manA¥.elé zmAsnit rozsah majetku a zavazkA™ nabytych Asi vzniklych v budoucnosti, ale i majetku a zavazkA™ souAeasnych,
které jiA¥ tvoA™i jejich spoleAsné jmAsni.

O tom v&scaron;em pA™i&scaron;tA>.

pravnik
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