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KUPUJETE BYT? NA CO SI DAsT POZOR...

PondAsIA-, 25 A™A-jen 2010

KoupA> bytu neni snadnéa zaleA¥itost a pA™ina&scaron;i s sebou velka rizika a mnohé starosti, které si ani nemusite
dopA™edu uvA>domovat. Ale nebojte se, v&scaron;echno se da zvladnout - dA TeA%ité je, abyste o tAschto rizicich vA>dAsli a
mohli je tak minimalizovat. RozhodnA> se vyplati opatrnost, vVA¥.dyA¥ pA™i téhle transakci nejde zrovna o méalo &ndash; naopa
jde Asasto o otazku celoA¥ivotnich Gspor nebo (v pA™ipadA> hypotéky Asi stavebniho spoA™eni) celoA¥ivotniho zadluA¥seni.

Kdy mA A%e byt patA™it jinému, neA¥ tomu, kdo je uveden na vypisu z katastru nemovitosti: ~ To, co vam nyni odhalim, vé
moA¥na pA™ekvapi. PA™i koupi bytu si chcete pA™irozenA> ovA>A™it, A¥%e osoba, ktera vam jej nabizi, je skuteAsnA> jeho v
katastralnim tA™adu si tedy nechate pA™ipravit vypis a z nAj zjistite, A¥e dotyAeny Franti&scaron;ek Novak je zde skuteA«nA
vlastnik zapséan. (A dokonce souhlasi i rodna Aeisla.) Franti&scaron;ek Novak s vami tedy u notaA™e podepi&scaron;e
kupni smlouvu, katastralni 6A™ad zmAsnu vlastnika zapi&scaron;e, vyda vam novy list vlastnictvi s va&scaron;im jménem...

a vy za byt dotyAenému zaplatite. Penize jste pA™edali aA¥ po pA™epsani nemovitosti na va&scaron;e jméno a mate tedy
pocit, A¥%e jste se maximalnA> ochranili...pA™esto ale mA A¥.ete o va&scaron; byt pA™ijit.
VysvAstlim vam na pA™ikladu, jak se to mA " A¥.e stat:

Franti&scaron;ek Novéak si pA™ed nAsjakym Asasem v novinach pA™eAsetl, A¥e nAsjaka firma prodava byt, ktery mAsla pro
zamAsstnance, ale uA¥ jej nepotA™ebuje. Domluvi si tedy prohlidku, pA™ijede byt posoudit, zkontroluje si informace o vlastnik
(firmA>, ktera byt prodava) na katastru nemovitosti. A protoA¥%e se mu byt libi a je nabizen za vyhodnou cenu, okamA%itA> jej
koupi. Po dvou mAssicich ziska neAsekanAs> zamAsstnani na druném konci republiky a protoA¥se vi, A¥%e byt mA"A%e okamAi
za mnohem vy&scaron:&scaron;i cenu, zaAene jej ihned nabizet k prodeji. Cenu sice zvy&scaron;i, i tak ale pA™ipada
zajemcA m atraktivni a jeden z nich - vy - byt koupi.

U notaA™e podepi&scaron;ete smlouvu, poA«kate, aA¥ je vlastnictvi pA™epsano katastralnim UA™adem na vas... a teprve
potom byt zaplatite. Jak A™ikam - potud je v&scaron;e bez problémA™... ale jen zdanlivA>. Za dal&scaron;i dva mAssice vam
totiA¥s pA™ijde dopis s informaci, A¥%e na pA"vodniho vlastnika bytu - firmu, od které jej Franti&scaron;ek Novak koupil - byl
uvalen konkurs. A A¥%e insolvenAeni spravce podava tzv. odpArA«i A¥alobu a soudi se s vami proto, aby se va&scaron; byt
vratil do majetkové podstaty konkursu.

Jak se to mAA¥e stat?

Firmy, které krachuji, maji Asasto snahu zpenA>A%it svA'] majetek je&scaron;tA> pA™ed tim, neA% je na nA> vyhla&scaron;e
konkurs. A Aeasto v takové situaci prodavaji nemovitosti za vyhodné ceny. Kupujicimu ale v takovém pA™ipadA> hrozi, A¥se
insolvenAsni spravce prostuduje v&scaron;echny majetkové pA™esuny, které v této firmA> probihaly v obdobi celého roku
pA™ed vyhla&scaron;enim tpadku. A pokud bude mit dojem, A¥%e nAskteré prodeje nebo pA™evody byly uA«inAsny za jinych n
trA¥anich podminek, mA"A%e podat VA A«i tA>mto transakcim odpATAsi A¥zalobu a ziskat je nazpAst do majetkové podstaty.
takove situaci nic nepodniknete a soud prohrajete, po nAsjakém Aease vymaA¥se katastralni (A™ad z listu vlastnictvi
va&scaron;e jméno, zapi&scaron:e sem nazpAst jméno firmy v konkursu... a vas pA™ijede vystA>hovat exekutor. Nezbyva
vam tedy nic jiného, neA%: se o byt soudit a snaA%it se prokézat, A%e koupA> bytu za vyhodnou cenu nebyla snahou pA™iprav
krachujici firmu o penize. Pokud to nedokaA¥sete, byt bude opAst pA™epsan na pAvodniho viastnika - firmu. A vy se naslednA:
mA A¥.ete soudit o navraceni zaplacené Asastky, pA™ipadnA> byt znovu za trA%ni cenu odkoupit. P.S. InsolvenAeni zakon se
vztahuje i na jednotlivce. Vy&scaron;e uvedena situace mA A¥e tedy nastat, i kdyA¥: kupujete byt od soukromé osoby.

Franta Bou&scaron;ka
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